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Inledning

Nedanstdende informationsmaterial var tdnkt att enbart delas ut till de berérda men styrelsen
har tagit beslut att 1igga med materialet 1 samféllsnytt. Detta for att vara transparanta och att
forebygga ytterligare dvertradelse.

Allmiint om UPPLANDS VASBY SKALBY GA: 8

Skiilby Tredje Samfillighetsforening bestar av 157 fastigheter fordelat pa sju grinder med
tillhorande lekplatser. Alla fastighetsdgare i Skilby Tredje Samfallighetsforening 4r deldgare 1
véar gemensamma mark och dess anlaggningar.

Alla fastigheter dr automatiskt anslutna till samfélligheten. Samfélligheten bestar av gator
Lohéradsvdgen, Knutbygrand, Karstagrind, Rimbogrénd, Vétogriand, Vidbogrind och
Vallbygrénd.

Samfilligheten dr uppdelad i tva sektioner

- Sektion 1 som omfattar skétseln av de gemensamma ytorna mellan gréinderna med
tillhérande lekplatser, asfalterade géngar, belysning och dagvattenledningar.
- Sektion 2 som omfattar kabel-TV-nétet och dess drift.

Fragor om gemensamma fastigheter och anldggningar regleras i anliggningslagen (AL) och
lagen om forvaltning av samfilligheter (AFL). Samfilligheten har stadgar och Samfilligheter
regleras i lagen (1973:1150) om forvaltning av

samfilligheter, (1970:988), anldggningslagen (1973:1149) och lagen (1998:812).

Vir samfillighet har en féreningsforvaltning med stadgar och en styrelse. Styrelsen ska
forvalta samfélligheten och foreningens tillgéngar. I 6vrigt fullgéra vad lagen foreskriver om
hur styrelsen ska skota foreningens angeldgenheter. Samfélligheten finns 1 en grundakt
(Upplands Visby Skélby GA:8) hos Lantméteriet.

I grundakten framgdr nuvarande tomtgriinser. Dessa justerades 1976 da de flesta fastigheter
var med pa en utGkning av fastighetsgrinserna. Vid detta tillfdlle justerades dven
detaljplanerna for omradet. I dagsldget finns inga avsikter att gora ytterligare nagra
forandringar. For att kunna gora en fordndring av samfallighetens mark méste lantméteriet
gora en fastighetsreglering av den nya gransen, vilket medfor en kostnad. Dessutom kan dven
kommunens detaljplan paverkas. En justering av detaljplanen innebér ytterligare en kostnad.

Idag finns det ett antal fastighetsdgare som inkorporerat gemensamma gronomraden till ”’sin”
tomt. Pd en flygfotografikartan (se hemsidan) finns alla tomtgrinser inritade. Det som inte
tillhor er fastighet &dr alltid samfélld mark. Det innebér att bygga, anvénda eller stinga av
samfilld mark &r inte tillatet. Det gér inte heller att sidlja den samféllda marken i en
kommande forsdljning.



Skilby Tredje Samfillighetsforening 2019-10-15

Den 1 metersregel som “skapats”™ av foreningen har inte stod hos Lantmdéteriet. Styrelsen
beslot enligt protokoll den 6 juni 1972, Angdende privat plantering pd samfélldmark.
“plantering kan ske tom 1 meter frén husliv resp. plank dock ¢j koksvixter”. Detta beslut
giller alltjdmt. Om négon vill plantera ndgot utanfér 1 metersgrinsen méste styrelsen ge
skriftligt medgivande och ett tydligt ansvar dokumenteras som foljer med de nya dgarna. I
ovrigt skall inget stéllas utanfor plankgrdnsen sdsom varmkompostkérl, ved, skottkérror

Nuvarande styrelsen har informerat pa drsmoten samt i flera Samfallsnytt om att det 1 flera fall
gjorts &vertrddelser pd samfilld mark. Styrelsen har ocksa informerat om att de som
Overtrider reglerna kommer att 4 enskilda besok av styrelsen dér information om
Overtrddelsen diskuteras.

Ni har ftt detta brev dverldmnat av styrelsen pga. av att ni dvertrdder de regler som finns
enlig grundakt samt Gvriga beslut av tidigare styrelser. Ni anmodas nu enligt bilaga att
aterstilla samfalld mark till ursprungligt utseende. Tidplanen for aterstdllandet finns i bilagan.

Om inte styrelsens begiran genomfor pé utsatt tid kommer styrelsen att komma in med en
begiran till kronofogden om sérskild handréckning dvs. att fastighetségaren (ni) anmodas av
kronofogden att gbra de justeringar som finns enligt bilaga 1. Om ni som (fastighetségaren)
inte sjdlva genomfor justeringen sd kommer nigon att anlitas pa fastighetsdgarens bekostnad
av kronofogdemyndigheten.

Styrelsen vill naturligtvis att aterstdllandet ska kunna genomforas utan att behéva koppla in
Kronofogdemyndigheten men om ni som fastighetséigare inte anser att ni ténker géra
aterstillande kommer styrelsen inte att tveka att begéra handrickning. Styrelsen anser att
samtliga regler giller lika for samtliga fastighetsidgare.



Vad innebar det att bo i en samfallighet?

INLEDNING

Samfillighetens dndamdl dr att térvalta den gemensambetsanldggning som finns registrerad hos

Lantmateriet.

Vid forvaltning av en samféllighetstérening finns fyra forfattningar som reglerar foreningens

verksambhet.

»  Anlaggningsbeslutet inkl. beslutet om andelstal
e Anldggningslagen
» Stadgarna

e Lagen om forvaltning av samfalligheter

En fastighet utgdrs vanligtvis av ett eller flera avgrinsade omraden pa marken. For att en
fastighet ska kunna anvindas for sitt andamal krivs ofta att fastigheten har tillgang till mark och

anldggningar utanfor sitt eget omrade. I méinga fall dr behovet gemensamt for flera fastigheter. I

olika gemensamma behov.
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Samfallighetsforening

Schematisk skiss dver de centrala begreppen | samband
med férvaltning av gemensamhetsanlaggning.

Gemensamhetsanldggningar ar ett sétt att tillgodose dessa gemensamma behov. En

gemensamhetsanlaggning kan t ex bestd av vigar, parkering, garage, lekplatser och va-



anlaggning. Gemensamhetsanliaggningar bildas enligt anldggningslagen (1973:1149) (AL) och

forvaltas enligt lag (1973:1150) om forvaltning av samfalligheter (SFL) av stdmman.

FORVALTNINGEN

Samfallighetsforeningens dndamal dr att forvalta den gemensamhetsanldggning for vilken den
bildats. Foreningen far inte bedriva verksamhet som ar frimmande f6r det dndamal som
vemensamhetsanlaggningen skall uppfylla. Féreningen r behorig att vidia de atgiarder som kan
hinforas till utférande eller drift av gemensamhetsanldggningen sdsom den dr definierad i
anldggningsbeslutet. Anldggningsbeslutet anger saledes ramen {6r féreningens verksamhet och
grinsen 10r dess befogenheter.

Foreningsstimma

Féreningsstamman ar det hogsta beslutande organet i foreningen. De grundléggande
forvaltningsbesluten 1 en samféllighetsférening fattas av medlemmarna pd stimman genom
majoritetsbeslut.

Styrelsen

Stammobesluten verkstills genom styrelsens torsorg. Styrelsen ansvarar ocksa for den l6pande
forvaltningen. Styrelsen skall handha féreningens verksamhet i enlighet med lagar, stadgar,
anlaggningsbeslut och stimmobeslut.

En samfillighetsforening har ett omfattande ansvar for eventuella skador och olyckor som kan
infriffa. Ytterst lisger ansvaret pd styrelsen som har ett omfattande tillsynsansvar for
anldggningarnas sikerhet och funktion,

Vad har da héant i var samféllighet?

Styrelsen for Skilby tredje samféllighetstérening har under de senaste aren kint stor oro for att
sdvil stora som smé olyckor ska intréffa pd vara gdngvigar och pa yta i samband till
lekplatserna. Styrelsen har under flera ar foreslagit hojd avgiften for att spara ihop till en del av
kostnaderna till ny asfalt for gingvégarna. Det har under flera &r kommunicerats ut att
underhallet pa asfaltsytorna méste komma till tillstdnd.

Under 2018 paborjade styrelsen se dver behovet av att férnya vra gdngvigar med asfalt samt
runt lekplatserna. Det dr pa ménga stidllen direkt farligt t6r barn i omradet att cykla och édldre
snubbla pa vagarna dir tradrotter sticker fram. Gréasmattor har vuxit 6éver kanterna pa géngvigar
och klippningen vid asfaltskanten forsvéras av vér entreprendr. Se bilder i slutet av infobladet pa
nagra av dessa problem.

Styrelsen #r dirfor angeldget att pdborja och slutféra arbetet med minimera ev. olycksrisker i vart
omréde gillande gangvégar. Styrelsen vill att sékerheten ska vara lika hog till och pa
lekplatserna. Sikerheten runt lekplatserna regleras av lagstiftning om arlig besiktning och dér
loper arbetet pa.

Vad gjordes under 20187

Styrelsen kontaktade i borjan pa 2018 flera astaltsentreprenérer for att {a in offerter. Tre
entreprendrer visade intresse och besokte vart omrédde tillsammans med styrelsen och tre limnade
offert. Nir dessa offerter diskuterats i styrelsen och en entreprendr valdes ut utifran en bra
16sning for vart omrade.



Efter offertinsamlingen kontaktade styrelsen tva lokala banker for maéjligheten att lana pengar pa
en 10 ars plan for att finansiera asfalteringen i vart omraden. Det dr just nu férmanligt att lana
och en kalkyl togs fram utifran de diskussioner vi hade med bankerna.

Styrelsen lade fram ett forslag pa hur projektet skulle hanteras och finansieras.

Detta presenterades pd 2019 drs arsstimma. Stdimman réstade mot forslaget dels pga. av att det
varit t6r lite information om sjidlva processen tran offert till forslag men dven ansvaret for
hantering av kostnaderna som var kopplade till asfalteringen. Styrelsen kinde fortsatt oro {6r
olycksfall.

Vad har gjorts under 20197

Styrelsen diskuterade sitt ansvar och kom tram till att den hir styrelsen inte kinner att de tar sitt
ansvar utifran de regler som finns om underhall s& beslut togs pd styrelseméte efter drsstdmman
att ett nytt/sista {orslag frdn denna styrelse skulle laggas tas fram och ldggas fram infor drsmdatet
2020.

Offerterna har uppdaterats fran de entreprendrer som ar intresserade.

Ny diskussion med bankerna s att lanel6ftet kvarstar och vilka villkor som giller fr.o.m. 2020.
Storleken pa ldnet (1an utan sdkerhet) blir mellan 1,5 till 1,8 miljon men en rak amortering pa 10
ar till en rorlig rdnta. Andra betalningsalternativ dr inte mdjliga.

Ny debiteringslingd kommer att {oreslés, forslaget kommer med alla papper till &rsmotet. Det
finns ocksd forslag pa att avgiften kommer att delas upp pa tva tillfallen sa att den ska bli lite
mer hanterbar for medlemmarna,

Kortfattad beskrivning pé asfalteringens forfarande under ar 2020

Etableringen kommer att ske pa 2-3 stéllen och pabdrjas vid Knutbygrind. Arbetet beridknas paga i ca
en méanad och hela omridet kommer att asfalteras da inga andra alternativ &r mdjliga. Gammal asfalt
kommer att deponeras och ny asfalt ldggs pa kompletterande barlager. Maskiner anpassade for denna
typ av asfaltering kommer att anvinds av entreprendrerna for att minimera &terstédllningsarbetet.
Aterstédllning av grasmatta och dylikt igr i offerterna,

Asfalteringen har varit styrelsens hogsta prioriterade fréga under 2019. Skaderisken for de som bor i
omradet men dven forbipasserande medborgare ir Sverhdngande. Vi i styrelsen kénner att vi inte kan
ta ansvar for fortsatt forvaltning om inte en asfaltering kommer till stind.
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